
К общему собранию собственников 

дома 01.02.-01.03.2019 г. 
 

 

Отчет 

o деятельности ТСЖ «Захарово» за 2018 год. 

1. Финансовое положение ТСЖ в целом в 2018 г. было стабильным и 

позволяло полноценно обслуживать дом и гараж. Задолженность перед 
поставщиками и подрядчиками носит текущий характер, ее размер не 

превышает одного месяца, долгосрочной и просроченной задолженности не 

имеется. Из года в год сохраняется проблема задолжников по оплате за ЖКУ. 

С 2015 года добавилась проблема с задолженностью по оплате взносов в Фонд 

капитального ремонта. 

Ежемесячно в течение всего отчетного года примерно от  20% до 40% 
собственников систематически задерживают оплату за ЖКУ и взносов в ФКР, 

по этой причине в течении всего года имелась задолженность за 

собственниками по оплате за ЖКУ в размере 0,8-1,7 млн. рублей и более. В 

отчетном году ТСЖ приняло решение обращаться в суд для взыскания 

задолженности сразу после наступления сроков для этого. Таким образом, 

было взыскано задолженности более одного миллиона рублей. В 2019 году 
подобная практика будет продолжена. Кроме того, к особо злостным 

неплательщикам будет применяться такая мера воздействия, как 

ограничение водоотведения. 

2. Сводный отчет о финансовой деятельности ТСЖ за 2018 год приведен в 

таблице 01-Д. На основании данных отчета финансовое положение ТСЖ 

устойчивое, остаток средств на расчетном счете и состояние дебиторской и 
кредиторской задолженности позволяет своевременно и в полном объеме 

производить расчеты с поставщиками и подрядчиками. 

3. Отчет об исполнении сметы расходов по управлению домом приведен в 

Таблице 02-Д. По разделам сметы «Содержание и ремонт общего 

имущества» имеется перерасход средств, по сравнению с планом, по разделам: 

- «обслуживание домофонов» ввиду того, что оборудование эксплуатируется 
более 15 лет и требует затрат на поддержание его в рабочем состоянии; 

- вывоз мусора (ТБО и КГМ) ввиду того, что за год три раза изменялись 

тарифы при постоянном увеличении объемов производства мусора по дому; 

- «Текущий ремонт общего имущества» допущен перерасход по причине 

проведения внеплановых работ, связанных с заменой асфальта и капитальными 

работами по реконструкции детской и спортивной площадок. В этой связи мы 
были вынуждены оплатить часть работ по замене асфальта (769,8 тыс.руб.), 

которые не покрывались сметой работ, проведенных за счет города Москвы. 

После замены асфальта была произведена новая разметка территории и 

установка старых и новых ИДН (107 тыс. руб.).  Кроме того, после замены 

оборудования спортивной и детской площадок возникла необходимость 

подвести к ним электричество (39 тыс. руб.), для дальнейшей установки 



освещения. Ввиду того, что плиточное  покрытие пола и ступеней на входах в 

подъезды пришли в негодность и начали активно разрушаться была 
произведена замена плитки и покраска перил (228 тыс. руб.), а так же было 

заменено покрытие пандусов на входах в подъезды (19,8 тыс. руб.), в связи с 

активным разрушением кирпичей, на верхних этажах дома во второй раз за 

пять лет была проведена гидрофобизация кирпичной кладки на верхних 

этажах. Работы проводились на большой высоте, оплата производилась по 

фактически разрушенным поверхностям, в результате перерасход составил 
69,1 тыс. руб. 

Допущен перерасход по статье «Ремонт прилифтовых и межквартирных 

холлов» на сумму 20 тыс. руб. ввиду увеличения объема работ по замене 

плитки в 3 подъезде. 

Ввиду того, что забор вокруг территории в течении 15 лет эксплуатации начал 

частично приходить в негодность произведен ремонт забора с заменой 
сгнивших элементов и входной калитки у поста охраны №1 на сумму 77,5 тыс. 

рублей. Отчет о выполнении плана работ по подготовке дома к зимнему сезону 

2018 - 2019г.г.приведен в Таблице 03-Д. При плане 1 225 тыс. руб. фактически 

было освоено 2 306 тыс. руб.  В рамках работ за счет технического 

обслуживания (без дополнительной оплаты со стороны ТСЖ) ООО 

«Домсервис» произвело утепление всех трубопроводов ТЭ и ГВС в подвале 
дома. Об основных перерасходах отмечено выше. 

4. Отчет по смете расходов на исполнение функций ТСЖ по управлению 

домом приведен в Таблице 04-Д. Смета в целом исполнена на 95 процентов за 

счет экономии по всем статьям. 

5. Сведения о поступлении средств в Фонд капитального ремонта дома 

приведены в Таблице 14-Д. Эти сведения так же направляются в 
Государственную жилищную инспекцию. Исходя из данных таблицы на конец 

2018 года на спецсчете Фонда капитального ремонта нашего дома накоплено 

15907968,46 руб. рублей. За весь отчетный период и периоды предшествующие 

отчетному со спецсчета Фонда капитального ремонта расходы не 

производились. За счет того, что банк начисляет проценты по счету только в 

2018 году получено 784819,88 рублей дополнительно к взносам собственников. 
К сожалению, имеются задолжники по платежам в фонд капитального 

ремонта. По всем должникам в настоящее время идет работа по взысканию 

задолженности в судебном порядке. 

6. В Таблице 05-Д приведен проект сметы доходов и расходов на 2019 год. 

Расходы и Доходы разделены на 2 полугодия, так как некоторые расходы 
возрастут с 1 января и с 1 июля 2019 года. (Отопление, ХВС, ГВС, 

электроэнергия, и т.д.).  

Расходы на техобслуживание и управление «ДомСервис» в первом полугодии 

останутся на уровне расходов 2 полугодия 2018 г., во втором полугодии  

предусмотрен рост к 1 полугодию 2,5%, в целом за год рост составит 1,25% к 

уровню расходов  
2018 г., по статье «Управление ООО Домсервис» в расчете за год расходы 

вырастут на 1,76% к уровню 2018г., расходы на охрану территории 



консьержная служба (просьба не путать с консьержками в подъездах!) в 

первом полугодии 2019 г. останутся на уровне расходов введенных в июле-
декабре 2017 года. Во втором полугодии 2019 г. предусмотрен рост 2,5%. В 

среднем за год рост составит 1,25%.  

Расходы по вывозу и утилизации мусора рассчитаны на основе фактических 

расходов за 2018 год, увеличение расходов не планируется, однако велика 

вероятность что стоимость  поднимется в течении года, ввиду того, что 

мусорные полигоны в ближайшем окружении г.Москвы закрываются, мусор 
приходится вывозить на значительные расстояния от города, кроме того 

количество мусора, производимого в доме постоянно растет. В ближайшее 

время мы установим контейнер для сбора пластика и ПЭТ тары, что сможет 

несколько сократить объемы мусора, однако экономии от этого может и не 

получиться, т.к. для этого жители должны ответственно относится к 

наполнению контейнера.   

7. Расходы на ведение бухгалтерского учета запланированы на 8,5% больше, 

чем в 2018 году (см. таблицу №081-1-Д). Основная причина увеличения 

расходов в том, что на основании ст.7 Федерального закона от 03 июня 2016 г. 

№290-ФЗ «Обязательном применении он-лайн касс» с 01 июля 2019 г. мы 

должны дублировать через он-лайн кассы все приходно-расходные банковские 

операции. Соответственно, мы закупаем кассовый аппарат и ведем еще одну 
бухгалтерию, составляем дополнительные отчеты в налоговую. Поскольку,  

с точки зрения классического бухучета в нашем случае дублирование 

банковских операций кассовыми операциями представляет собой нонсенс, 

ввести он-лайн кассы долгое время не удавалось. Тем не менее, согласно 

федеральному закону от 27.11.2017 № 337-ФЗ мы обязаны начать применение 

он-лайн касс с 1 июля 2019 года. В связи с этим необходимо будет приобрести 
этот кассовый аппарат и обучить персонал.  

К сожалению, бухгалтерии придется выполнять еще одну функцию, которая по 

объему работы  превысит работы по ведению он-лайн кассы – обслуживание 

государственной информационной системы ЖКХ (ГИС ЖКХ). Эта система 

введена федеральным законом от 27 июля 2014 г. №209-ФЗ, с этого  время в 

систему внесено множество изменений. В настоящее время она регулируется 
более 25 законами и подзаконными актами. В Москве она должна заработать  

с 01.07.2019 г. Суть системы состоит в том, что ТСЖ должно передавать в нее 

с различной периодичностью всю информацию о своей деятельности. Включая 

все банковские операции, все платежные документы о поступлении средств от 

собственников. То есть, в ГИС ЖКХ должна передаваться вся информация  
о деятельности ТСЖ в режиме реального времени. За нарушение сроков 

размещения и полноты сведений установлено множество штрафов. При этом 

размещенные в ГИС ЖКХ сведения может посмотреть любой желающий 

гражданин или организация. Таким образом, будет нарушаться тайна 

персональных данных, раскрываться личная информация и т.п. В этой связи 

мы будем на общем собрании в июне принимать решение с отказом заполнять 
отдельные разделы ГИС ЖКХ. На практике ГИС ЖКХ нужна только 

чиновникам, практической пользы для собственников, а так же для улучшения 



качества жилищно-коммунальных услуг она не имеет. Тем не менее, органы 

государственной власти  активно поддерживают внедрение ГИС ЖКХ, при 
этом не отдают себе отчета в том, что финансирование дополнительных работ 

по раскрытию информации в ГИС ЖКХ ложится тяжким грузом на ТСЖ и, 

соответственно на всех нас.  

Каковы будут эти дополнительные затраты мы определимся к июню и 

проведем общее собрание собственников на котором вынесем решение в 

интересах собственников дома.  
9.  Расходы на коммунальные услуги (ТЭ, ГВС, ХВС, ВО, электричество) 

запланированы с повышением с 1 января 2019 г. на 1,7 %, с 1 июля 2019 г. на 

2,4% на основании постановления правительства РФ от от 19.10.2018г. №1246. 

Касательно электричества общего пользования плановые расходы на 2019 год 

уменьшены на 300 тыс.руб. в связи с проводимыми ТСЖ мероприятиями по 

энергосбережению. 

10. Доходы от хозяйственной деятельности ТСЖ в 2019 г.запланированы на 

уровне фактических доходов, полученных по результатам 2018 года. Доход от 

установки антенн Мегафон не планируется, т.к. в 2018 г. эти антенны 
демонтированы. 

11. По результатам деятельности за 2019 год планируется получить свободный  

остаток средств в размере 280 тыс. рублей.  
12. План работ по подготовке к зимнему сезону 2018-19 гг. представлен в 

Таблице 06- Д. В  план включены минимальные расходы по текущему ремонту 

дома, проводимые за счет ТСЖ по статье «Текущий ремонт общего 

имущества» и работы, проводимые ООО «Домсервис» в счет статьи 

«Обслуживание и ремонт общего имущества жилого дома»». 

13. Расходы по обслуживанию и ремонту общего имущества приведены в 
таблица 07- 1-Д и 07-2-Д  рост с 1.01.2019г. – 0%, рост с 1.07.2019г.- 2,5%,  

расходы на управление приведены в таблица 08-1-Д и 08-2-Д – рост с 

1.01.2019г. – 0%, рост с 1.07.2019 г. – 2,5%. Смета расходов на охрану 

территории (консьержная служба - не путать с консьержками в подъездах!) 

приведена в таблице 09-1-Д.и 09-2-Д,  рост расходов с 1.01.2019г. – 0%, рост с 

1.07.2019г. – 2,5%.  Расходы на обслуживание ППА и ДУ приведены в таблице 

10-Д. В первом полугодии расходы не увеличиваются по сравнению с 

декабрем 2018 г.,  во втором полугодии рост составит 4 % к уровню затрат 

первого полугодия. 

14. Расходы на содержание ТСЖ приведены в таблице 11-Д. По сравнению с 

расходами на 2018 год заработная плата не увеличивается. увеличены 
транспортные расходы на 16,8%, расходы на мобильную связь увеличатся на 

7%, расходы на приобретение картриджей, канцелярские расходы,  почтовые 

расходы остались на уровне 2018 года. Общие расходы на содержание ТСЖ по 

сравнению с 2018 годом увеличены на 2%. 

15. В таблице 12-Д приведены сводные данные для внесения в ЕПД, 

составленные на основании таблиц расчетов. Касательно динамики тарифов, 
относящихся к компетенции ТСЖ в первом полугодии 2019г. остались на 

уровне 2018 года (кроме бухгалтерии), тарифы предлагаемые ТСЖ во втором 



полугодии 2019 г. повышение в среднем составило 2% к тарифам за 1 

полугодие. 
16. В таблице 14-Д приведены сведения о формировании ФКР за 2018 год. 

17. В таблице 13-Д предлагается для утверждения собранием Расчет 

стоимости обслуживания для нежилого помещения кв. № 2 на 2019 год. 

 

В   случае  Вашего  положительного решения, реализация 

вышеуказанных мероприятий послужит поддержанию комфортности 

нашего проживания, повышению «статуса» нашего жилья, а также 

позволит преодолеть сложности, вызванные постоянным ростом цен и 

тарифов гос. монополий за ЖКУ, а так же рост оплаты с собственников 

вызванный различными решениями Правительства РФ. 
 

 

Правление ТСЖ «Захарово». 


